Bauplatzvergaberichtlinien

Der Gemeinderat der Gemeinde Albershausen hat am 29.10.2010 folgende
Richtlinien fr die Vergabe von gemeindlichen Wohnbaugrundstticken in
Neubaugebieten beschlossen und mit Beschluss vom 22.02.2018 angepasst.

1. Verkauf von Wohnbaugrundstiicken

Die Gemeinde Albershausen verkauft Wohnbaugrundsticke (fur freistehende
Einfamilienhauser, Doppel- und Reihenhausbebauung) in neuen Baugebieten
ausschlieBlich an Bauwillige, die sich verpflichten, das Gebaude innerhalb von drei
Jahren bezugsfertig zu erstellen und darin zu wohnen. Um zwischen den Bewerbern
entscheiden zu konnen, werden verschiedene Kriterien zur Bewertung der
Bewerbung angewendet. Hierzu werden die vom Gemeinderat jeweils zum Verkauf
bestimmten Grundstlicke ausgeschrieben und an die Interessenten, welche sich bis
zum Ende der Ausschreibungsfrist bewerben, verkauft.

2. Bewerberauswahlkriterien

Zur Bewertung der Bewerber werden die folgenden Kriterien herangezogen. Dem
Gemeinderat werden die geeignetsten Bewerber als Beschlussvorschlag vorgelegt.



Kinder (pro Kind)

bis 10 Jahre
10-15 Jahre
15-25 Jahre

Familienstand

verheiratet/ eingetragene Lebenspartnerschaft
gemeinsamer Erwerb bei Paaren ohne eingetragene Ehe

Alter der Erwerber

bis einschlieflich 40 Jahre
ab 41 Jahre

Aktuelle Wohnsituation

zur Miete
zu klein
angemessen

Eigentum:
zu klein

Wohnort:
in Albershausen
mehr als 5 Jahre
mehr als 2 Jahre
weniger als 2 Jahre

Arbeitsplatz

In Albershausen
sonstiger Ort

soziales Engagement

in ortsansassiger Vereinigung (Verein, Kirche usw.)
in ortsfremder Vereinigung (Verein, Kirche usw.)
vertretungsberechtigter Vorstand in einer solchen
ortlichen Vereinigung

Wiederholte Bewerbung

Erlauterung zur Tabelle:

Gewertet werden die ersten drei Kinder, die im eigenen Haushalt leben und maximal
25 Jahre alt sind.

Der gemeinsame Erwerb beinhaltet eine verbindliche Erklarung, dass das
Grundstlick nach dem Erwerb in das gemeinschaftliche Eigentum der erwerbenden
Partner Ubergeht.

Die Bewertung der Wohnraumsituation findet nach Abschnitt 3. statt.



Sollten zwei Bewerber als gleich bewertet werden, entscheidet der
Eingangszeitpunkt der Bewerbung. Bei gleichzeitigem Eingang der Bewerbung
entscheidet das Los.

3. Vorhandenes Wohneigentum

Als vorhandenes Wohneigentum gilt eine Eigentumswohnung, ein Wohngebaude
oder gemischt genutztes Gebaude sowie ein Baugrundstlck fur solche Zwecke.

Vorhandenes Wohneigentum gilt dann als ausreichend, wenn die nach den
Landeswohnraumférderungsprogramm malfigeblichen Wohnflachenobergrenzen
Uberschritten sind. Danach ist fur einen 5-Personen-Haushalt eine Grenze von
100 m? Wohnflache festgelegt. Bei abweichender Personenzahl ist diese
Bemessungsgrundlage pro Person um 10 m? zu erhéhen bzw. zu vermindern.

4. Verkaufspreis, Preisermafligung

Die Verkaufspreise fur gemeindliche Wohnbaugrundstlcke werden flur die Bewerber
gegenutber dem vom Gemeinderat festgelegten Verkehrswert wie folgt ermaligt:

Dem Kaufer wird von der Gemeinde Albershausen eine Kinderermafligung von
5.000,00 € pro eigenem Kind unter 18 Jahren, das mit dem Erwerber in einem
gemeinsamen Haushalt lebt und in dem neu zu errichtenden Gebaude nach
Fertigstellung mit Hauptwohnsitz gemeldet ist, gewahrt.

Die ErmaRigung wird auf Antrag auch gewahrt, wenn innerhalb von 3 Jahren ab
Kaufvertrag Kinder geboren werden und die mafRgebenden Richtlinien eingehalten
werden. Die maximale ErmafRigung betragt 15.000,00 €.

5. Weitere Vergabebedingungen
5.1 Bauverpflichtung

Jeder Erwerber eines gemeindlichen Wohnbaugrundstlicks muss sich verpflichten,
das Grundstuck innerhalb einer Frist von 3 Jahren nach Vertragsabschluss mit einem
Wohngebaude bezugsfertig zu Gberbauen. Fiur den Fall der Nichteinhaltung dieser
Frist wird ein Vorkaufs- und Wiederkaufsrecht der Gemeinde Albershausen
begriindet und im Grundbuch durch eine Vormerkung abgesichert. Eine Verzinsung
findet nicht statt.

5.2 Eigennutzung

Die Preisermafigung von gemeindlichen Wohnbaugrundsticken erfolgt
grundsatzlich nur, wenn der Antragsteller sich verpflichtet, das Grundstlick innerhalb
von 10 Jahren nach Vertragsabschluss nicht weiterzuverauf’ern und das auf dem
erworbenen Grundstiick zu errichtende Gebaude bzw. die Hauptwohnung in diesem
Gebaude selbst zu beziehen und fur die Dauer von 10 Jahren ab Vertragsabschluss
auch selbst zu nutzen.

Fir den Fall, dass das Grundstlick nach Bebauung innerhalb einer Frist von
10 Jahren ab Eigennutzung veraul3ert wird oder die Hauptwohnung im Gebaude



innerhalb dieser Frist nicht mehr vom Erwerber genutzt wird, wird eine Vertragsstrafe
in Hohe von 30 € / m? fallig, wobei die Dauer der bisherigen Eigennutzung anteilig
bertcksichtigt wird. Von dieser Vertragsstrafe kann in besonderen Hartefallen
abgesehen werden.

Zur grundbuchrechtlichen Sicherstellung dieser Nachzahlungsverpflichtung wird eine
Grundschuld in Hohe der Preisermaldigung mit 8 % Jahreszinsen im Grundbuch
eingetragen.

6 Rechtliche Hinweise

Diese Richtlinien begriinden keine unmittelbaren Rechtsanspriiche. Die Gemeinde
Albershausen behalt sich vor, in begrindeten Ausnahmefallen Abweichungen von
diesen Richtlinien zuzulassen. Die endgultige Entscheidung Uber Bauplatzvergaben
trifft in jedem Falle der Gemeinderat.

Die Rechtsbeziehungen zwischen der Gemeinde Albershausen und den einzelnen
Bauplatzerwerbern werden ausschliellich durch die abzuschlielRenden
Grundstlckskaufvertrage geregelt.



