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Merkblatt zu den Férdermaoglichkeiten

Diese Information soll lhnen zur allgemeinen Orientierung in der
Sanierung dienen. Da sich die Rechtsgrundlagen und
Fordervoraussetzungen immer wieder andern kdnnen, bitten wir Sie
bei Interesse sich friihzeitig mit uns in Verbindung zu setzen, um
Ihren Einzelfall gemeinsam durchzusprechen. Es besteht kein
grundsatzlicher Rechtsanspruch auf die Gewahrung einer Kostener-
stattung. Der Gemeinderat kann die Regelférdersatze jederzeit
anpassen und im Einzelfall auch einen abweichenden Fordersatz
festlegen, um die Erreichung der Sanierungsziele zu verfolgen.

Grundsatzliche Fordervoraussetzungen

° Das Gebaude muss im formlich festgesetzten
Sanierungsgebiet liegen.

° Eine Forderung von Erneuerungsmalinahmen privater
Gebaude kann nur erfolgen, wenn die wesentlichen
Missstande und Mangel des Geb&dudes beseitigt bzw.
behoben werden.

° Die Fassaden- und AuRRengestaltung muss dem Ortsbild
entsprechen und ist mit der Gemeinde und der KE
abzustimmen.

° MaBnahmen werden nur gefordert, wenn sie vor Beginn
der BaumaRnahme zwischen dem Eigentlimer und der
Gemeinde schriftlich vereinbart werden.

° Der Fordersatz betragt 20 % der anrechenbaren Kosten
bis zu einer Hohe von 100.000 € (unterhalb einer
Bagatellgrenze von 20.000 € kommt eine Forderung nicht
in Betracht);

° liegen die anrechenbaren Kosten (iber 100.000 €, aber
unter 200.000 €, betragt der Fordersatz 27,5%;

° zwischen 200.000 € - 300.000 € der anrechenbaren
Kosten wird eine Férderung in Hohe von 10 %
angenommen (Stand Mai 2012).

Nicht Forderfahig
° Unterlassene Instandsetzungen am bzw. im Gebdude
° Reine InstandhaltungsmalRnahmen
(,Schonheitsreparaturen)
° Nicht schriftlich vereinbarte Baugewerke
° MaBnahmen, die nicht erforderlich sind oder Gber den

Standard hinausgehen oder die den Gestaltungsvorgaben
zuwiderlaufen.



Forderfahige Erneuerungsmafinahmen
Sofern die grundsatzlichen Férdervoraussetzungen gegeben sind, konnen folgende
EinzelmaBnahmen geférdert werden:

e Instandsetzung der Bausubstanz und AuBenhaut des Gebaudes (Erneuerung des
Daches und des Dachstuhls, Trockenlegen des Kellers, Verstarkung der Konstruktion,
Abdichtungen)

e Einbau und Erneuerung der sanitaren Einrichtungen nach modernen Bedirfnissen
(Bad, Dusche, WC)

e Erneuerung der Heizungsanlage mit einem zeitgemafen Standard (z.B.
Zentralheizung)

e Verbesserung des Wohnungsgrundrisses (z.B. Anderungen der Raumnutzung, der
GroRe und der Orientierung von Rdumen)

e Verbesserung der Belichtung und Beliiftung

e Verbesserung der Energieversorgung, Wasserversorgung und Entwasserung
(Elektro-, Gas-, Wasser-/Abwasserinstallationen)

e Erhohung der Warmedammung oder des Schallschutzes an Wanden, Decken und
FuBboden, Fenstern und Tiren

e Begradigung von Decken und Wanden

o Alten- bzw. behindertengerechter Ausbau

e Innenausbau im Rahmen der GesamtmalRnahme (Innentiren, Decken- und
Wandbeschichtungen und Bodenbeladge)

Erstattung von Abbruchkosten

Wenn ein Geb3dude aus stadtebaulichen Griinden nicht erhalten werden kann, kann der
Eigentlimer eine Erstattung der Abbruch- und Abbruchfolgekosten erhalten. Dartiber hinaus
kann eine Entschadigung von bis zu 100% des Gebauderestwertes (Gutachten) erstattet
werden. Voraussetzung ist auch hier eine schriftliche Vereinbarung zwischen dem
Eigentlimer und der Gemeinde vor Abbruch des Gebaudes. Die Forderung ist an die
Voraussetzung gekniipft, dass eine Wiederbebauung des Grundstiickes gemal den
Entwicklungszielen und stadtebaulichen/gestalterischen MaRgaben der Gemeinde
Albershausen erfolgt und ist grundsatzlich begrenzt auf die im MaBnahmenkonzept
dargestellten Grundstiicksneuordnungen.

Steuerliche Abschreibung bei privaten Mafdnahmen

Eine Sonderabschreibung besteht ausschlieflich fiir die Erneuerung der Gebdude im Bestand
(d.h. ein evtl. Neubau oder Abbruch wird steuerrechtlich nicht gefordert). Voraussetzungen
flr eine erhohte steuerliche Abschreibung nach §§7h, 10f und 11a EStG ist die Lage des
Gebaudes im Sanierungsgebiet und der Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der
Gemeinde. Fiir ndhere Auskiinfte wenden Sie sich bitte an lhren Steuerberater bzw. an lhr
Finanzamt.
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